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> EDITORIAL

El mercado =

que viene

Después de un ano donde
hubo mas optimismo que
operaciones concretas,

el 2017 sera un momento
clave para el mercado
inmobiliario.
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Depésitos y centros
industriales:
en compds de espera

Es un sector que mira de cerca el Estimador Mensual
Industrial, que viene cayendo en 2016. Sin embargo, en
las empresas hay intenciones de invertir e insertarse en
el mundo, y cdmo se vayan cumpliendo las promesas
econdmicas sera clave para que en 2017 se redoblen las
apuestas.

i

‘lwl i ‘ igados directamente a la activi- Si bien no hubo mas demanda, 1o que
i, 2 . . _ _

dad econdmica, los depositos y obviamente contiene los precios, €l
entros industriales tuvieron un ano arranco con una unificacion del
- 2016 “amesetado”. No hubo grandes valor de la moneda, desapareciendo
cambios en cuanto a la incorporacion el dolar blue y con una fuerte devalua-
de nuevos metros cuadrados, ni los cion. Asi, el mercado no convalidod su-
precios se movieron significativamente. bas mas alla de la cantidad de metros
El tema de los valores estuvo atado disponibles o no.

directamente a la cotizacion del ddlar.
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Sin embargo el sector mira hacia
adelante, y muchos que celebraron
las nuevas reglas de juego que pro-
metid este Gobierno para las empre-
sas, sera fundamental como se de la
reactivacion hacia 2017.

Hay dos miradas que influyen en las
decisiones de las grandes compa-
Aias, y que podrian marcar el ritmo del
sector industrial: por un lado, como se
resuelvan los reclamos actuales, que
tienen que ver con costos elevados
y una pérdida de la competitividad

con otros mercados.

En segundo lugar, como y cuando se
dara la verdadera insercién en el
mundo.

Estos factores seran claves para que
puedan definir cuanto arriesgar en
comprometer inversiones, que des-
encadenarian la necesidad de ampliar
espacios de trabajo y mejorar la capa-
cidad instalada.

Los ultimos anuncios de Economia
trajeron algo de alivio. Ademas del
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Ahora 18, se envio al Congreso una
ley de desarrollo de proveedores lo-
cales, la prorroga del régimen de
importacion de bienes de capital, la
mejora del financiamiento -en la ley de
mercado de capitales- para PyMEs y
proveedores y la ley que modifica el
sistema de ART.

Se confirmo también que trabajan
para mejorar el acceso a los merca-
dos, integrar cadenas de valor y mul-
tiplicar la cantidad de acuerdos con el
mundo.
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Radiografia del sector.

En este escenario, los centros logisti-
cos y depdsitos sumaron en 2016 casi
30.000 metros cuadrados nuevos,
llegando a un total de 1.5 millones de
m? distribuidos en 50 centros.

El mercado que recibié mas obras se
encuentra en la provincia de Buenos
Aires, donde histdricamente se con-
centran la mayoria de los proyectos.
Por otro lado, se observa que la tasa
de vacancia aumenté un 3%, pa-
sando de 6 a 9 por ciento.

Respecto a los precios promedio de
alquiler que se manejan en los cen-
tros logisticos premium y depdsitos en
buen estado, los valores van entre 7'y
9 délares por metro cuadrado.
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Perspectivas

Teniendo en cuenta la dinamica que
cierra los ultimos meses, y de concre-
tarse los cambios econdmicos hacia
2017, se espera un repunte de la activi-
dad, tanto en la ampliacion de la ofer-
ta como, especialmente, en la mayor
demanda por parte de las empresas.

Un sector que dio el puntapié inicial

en recuperacion y confianza, y que ya
comprometio inversiones en sus pro-
pias fabricas, ha sido el automotriz. Si
bien no invirtieron en nuevas superfi-
cies, si lo hicieron en la ampliacion de
Sus propios centros industriales, con la
incorporacion de mas metros cuadra-
dos a las plantas existentes y moderni-
zacion de las maquinarias.

En 2016, ratificaron las inversiones
Renault-Nissan, por u$s 600 millones,

para ampliar la planta de Cérdoba;
Volkswagen comprometio otros u$s
100 millones para Pacheco y PSA
Peugeot Citroén lo hizo en El Palomar,
donde desembolsaran 320 millones de
dolares. Las obras seran ejecutadas
hasta 2018.

Finalmente, un factor a tener en cuen-
ta para 2017 sera el fortalecimiento
de las PyMes. Estas, tienen particular
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importancia en nuestro pais, funda-
mentalmente para las economias
regionales. No sOlo por sus aportes a
la produccion y distribucion de bienes
y servicios, sino también por la flexibi-
lidad de adaptarse a los cambios tec-
nolégicos y por su gran potencial de
generacion de empleos reales. Son
el motor para impulsar el desarrollo
economico largamente esperado.
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Parques industriales: mas inversiones
y proyectos en marcha

Con un 2016 estable
en materia de precios
y ofertas, algunos
emprendimientos que
se comprometieron en
diferentes provincias
anticipan un buen 2017.
Por otro lado, crece la
confianza de muchas
PyME en ocupar estas
instalaciones.

al como sucede con los centros tativas econdmicas del pais. Pero mas
industriales y depdsitos, la dina- que eso, con las medidas concretas
mica de los parques industriales que dia a dia se van tomando.

esta ligada directamente a las expec-
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En este escenario, desde el Ministerio
de Produccion se organizo reciente-
mente un encuentro de Parques In-
dustriales con el objetivo de trabajar
de manera conjunta en la busqueda
de medidas para incentivar el creci-
miento de estos espacios.

En todo el pais hay 403 parques in-
dustriales (un 80 por ciento son pu-

blicos), que albergan a mas de 5.000
empresas (el 9 por ciento industriales)
en las que se emplean a unas 150 mil
personas.

En 2016 la tendencia de ocupacion
y valores de parques industriales se
mantuvo estable en las zonas de
mayor demanda, entre ellas desde el
Gran Buenos Aires hasta Campana,
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Tigre, Zarate y Ezeiza, con un prome-

dio de precio por metro cuadrado que
varia en un gran rango segun la ubica-
cion.
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De acuerdo a un relevamiento de
Adrian Mercado, los precios mas ele-
vados se registran en el Parque Indus-
trial de Tigre, con precios entre 100

y 150 ddlares; seguidos por Ezeiza 'y
Campana, con precios entre 55y 80
ddlares; y finalmente el Parque Indus-
trial de Zarate, con los valores mas
bajos entre 40 y 60 ddlares.
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Sin embargo, mas alla de la oferta
actual, un dato importante que resulto
del ano fue el compromiso de algunas
empresas por invertir en nuevos
parques industriales o ampliar las
instalaciones existentes, 1o que marca
un futuro promisorio.

Por ejemplo en Coérdoba, la Camara
de Comercio Exterior (Cacec) inverti-
ra 200 millones de pesos en su cen-
tro y parque industrial ubicado junto al
Parque Industrial Ferreyra.

LLa intencion del Gobierno provincial es
incentivar la creacion de parques in-
dustriales para ordenar la ubicacion de
las empresas, para lo cual gozan del
régimen de Promocién Industrial,
que entre otras cosas ofrece desgra-
vacion impositiva.

10
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Otro proyecto en el cual se compro-
metieron 108 millones de ddlares es
en Campana, el Parque Eco-indus-

trial Los Libertadores, ubicado en el
km 77,5 de la Ruta 9 Panamericana
y Ruta Provincial 6, escenario de la

obra que realizara el Grupo BAUTEC.

El Parque Eco - Industrial cuenta con
caracteristicas Triple A, apta para todo
tipo de industrias 1, 2y 3. La obra se
realizara en tres etapas, tendra una
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superficie total de 417 hectareas.

De esta manera, el sector se sigue
fortaleciendo y se anticipa como una
opcion ideal para las empresas que
quieran crecer en los proximos anos.

1
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Oficinas: recuperacion en marcha

La demanda de oficinas tuvo un repunte en 2016, acompanada de renovadas expectativas
por parte de las empresas a partir de las nuevas medidas econdmicas con el cambio de
gobierno. Las mas buscadas son las Premium. ;Cual es la tendencia que marcara el

futuro del sector?

no de los sectores del mercado
U inmobiliario con mayor recupe-

racion en 2016 fue el de ofici-
nas. Acompanada por un cambio en

las reglas de juego determinadas por el
nuevo Gobierno, con mas confianza en
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la economia y con un marco de seguri-
dad juridica mas claro para las empre-
sas, reaparecio la posibilidad de pensar
en ampliar instalaciones, mudarse o
relocalizarse en zonas mejores.

12
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Mientras que la demanda empezo

a buscar nuevos rumbos, y pensar
nuevamente en mejorar los espacios
de trabajo, la oferta acompano con la
incorporacion de mas metros cua-
drados, especialmente en mercados
muy tradicionales que habian que-
dado relegados en los ultimos anos,
producto de la falta de expectativas
de los inversores.

Otra de las caracteristicas de las
obras que se sumaron en los ultimos
meses tiene que ver con el tipo de
edificios, en su mayoria de caracteris-
ticas Premium, una oferta que habia
quedado paralizada, sin nuevos pro-
yectos, y que se anticipaba que seria
escasa si la demanda se reactivaba.

De acuerdo al relevamiento de Adrian
Mercado, durante los uUltimos meses
se sumaron mas de 65.000 m2 en

la zona centro, en la zona de Cata-
linas-Plaza Roma, con detalles de
construcciones de primer nivel.

Con esta incorporacion, se completo
una oferta que supera el 1.500.000
de metros cuadrados en espacios
Premium, manteniendo la vacancia en
6,1% ya que, por la demanda conte-
nida, ingreso totalmente ocupada.

En cuanto a la ubicacion de la su-
perficie que aun queda disponible,
se observa que la misma se ubica
principalmente en el norte del Gran
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Buenos Aires y en Puerto Madero, las
dos zonas de mayor tamafno que mas
crecieron en el ultimo tiempo. En el
caso del corredor norte, por otro lado,
podria significar que tanto oferta como
demanda encontraron su techo, des-
PUES que muchas empresas se tras-
ladaron a la zona de Panamericana en
los Ultimos anos, y que las zonas tra-
dicionales de Catalinas o Plaza Roma
vuelven a tomar fuerza.

13
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Precios. En cuanto a los valores pro-
medio para alquilar oficinas en 2016,
se observo un mercado relativamente
estable, aunque con una tendencia al
alza producto de la mayor demanda
que tuvo mas fuerza en estas zonas
tradicionales de la Ciudad, como se
menciond a Catalinas y Plaza Roma.

1

En estas instalaciones, el incremen-
to de precios llegd al 9 por ciento,
mientras que en otras localizaciones
menos demandadas treparon hasta

el 4 por ciento. De esta manera, se
encuentran precios que van desde los
24 dolares hasta los 35 ddlares, con
un incremento esperado.
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Perspectivas. Para 2017 hay bue-
nas perspectivas tanto por parte de la
oferta, ya que en el arranque del ano
se sumaran mas de 41.000 m2 en
Catalinas - Plaza Roma, mientras que
también la demanda continuara activa.

Por otro lado, aparece cada vez mas
firme la tendencia de busqueda de
espacios sustentables, con cons-
trucciones que cumplan con el cui-
dado del medio ambiente y que sean
mas econdémicas en el consumo de
energia.

Si bien es una filosofia que todavia

no hizo pie claramente en el mercado
argentino, con una falta de concienti-
zacion por parte de los consumidores,
se detecta mayor interés de las em-
presas en cumplir con mas normas de
cuidado del medioambiente, lo que
esta comprobado, incrementa su valor
de mercado.

14
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Otra tendencia que sera cada vez mas
fuerte en el mercado es la aparicion de
espacios colaborativos de trabajo, tal
como sucede en otros mercados del
mundo, y que permite abaratar costos
a los inquilinos. Especialmente con las
nuevas generaciones mas “descon-
tracturadas” sera una oportunidad en
el mercado crear grandes edificios que
se puedan subdividir de manera mas
informal y prestar servicios a diferentes
inquilinos.

Por ultimo, la mira y mayor incognita
de los desarrolladores esta centrada

en lo que pasara con el nuevo corre-
dor que se construira en el Paseo
del Bajo, en la zona detras de Retiro
y frente a la Terminal de Puertos. El
proyecto del Gobierno de la Ciudad
contempla la construccion de nuevas
rutas para desviar el transito de ca-
miones en la zona, dejando espacio
libre para nuevas edificaciones.

Si este plan prospera, seria una am-
pliacion de Puerto Madero, [0 que
abre la posibilidad de construir nuevos
espacios de oficina y desarrollos co-
merciales.
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OFICINAS EN 2016

9,3%

5,8%

60.000 m?

24 a 35 dolares por m?2
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Valor promedio alquiler oficinas AAA

ZONA | VALOR DEL M2 EN U$S

Comparativo . Mayo 2016 . Diciembre 2016
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Fuente: Investigacion de Adrian Mercado Gestion Inmobiliaria.
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Con expectativas de mejora
para 2017 y un incremento
de la confianza de los
consumidores, el sector
podra reactivarse, una
tendencia lenta pero firme
que empezo a manifestarse
los ultimos meses de este
ano. Ademas, volveran
varias marcas Premium que
habian abandonado el pais.
Estas son las tendencias
en las grandes arterias
comerciales.

I.ocales comerciales:
al compas del consumo

0s locales comerciales constitu-
Lyen uno de los sectores del ne-

gocio inmobiliario que reacciona
mas rapidamente a los vaivenes de la

economia. Ligado directamente a la
confianza del consumidor, se va
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acomodando de acuerdo a las expec-
tativas de un cliente que sigue de cer-
ca la evolucion de los indicadores del
mercado para definir aquellos gastos
que no son de primera necesidad.

17
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Con estos antecedentes, la inflacion

y la caida del empleo se constituye-
ron en el arranque del ano en los dos
factores claves para regular las com-
pras, al punto que el consumo empe-
z6 a moderarse, y junto con ello, se
multiplicaron los carteles de alquiler en
varios locales de la Capital.

Sin embargo, después de varios me-
ses de incertidumbre, la tendencia co-
menzo a revertirse a partir del tercer
trimestre del ano, cuando aparecieron
algunos cambios de parte de los com-
pradores que serian fundamentales
para las proyecciones a futuro:

- Por un lado la confianza del consu-
midor, que segun un estudio global de
Nielsen, si bien el 89% de los argen-
tinos piensa que el pais esta en rece-
sion, el 40% considera que es posible

salir de ella en los proximos 12 meses.
Esto significa que hay una mirada po-
sitiva hacia adelante.

- Por otro lado la inflacion, que len-
tamente empieza a moderarse y €l
Indec recupera credibilidad.
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Estas expectativas alientan el negocio
que gira en torno a los locales comer-
ciales, y cuando se habla de alquiler,
en los ultimos meses del afno también
aparecieron las primeras senales que
marcaron la disminucion de la vacancia
y una mayor busqueda de unidades
disponibles por parte de los inversores.

18
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Asi, mientras que en el primer semes-
tre de 2016 se incremento la desocu-
pacion, desde octubre comenzo6 a
bajar el numero de locales disponibles
en las principales arterias comerciales.
Segun la Camara Argentina de Co-
mercio y Servicios, se redujo el nume-
ro de locales inactivos, ya sea en ven-
ta, alquiler, clausurados o simplemente
cerrados, en las principales areas
comerciales de la Ciudad Autonoma
de Buenos Aires. Tras haber alcanza-
do un pico de 403 locales cerrados

en el segundo bimestre del corriente
ano, lentamente se fueron reabriendo
establecimientos, y actualmente se
encuentra en 307 locales.

La vacancia mas alta se encuentra en
Florida, con un 4%, seguida por Puer-
to Madero Oeste; Av. Santa Fe y Av.
Pueyrredon; Av. Santa Fe y Av. Callao
(0,5%); Av. Cabildo y Juramento.

En cuanto a los precios de alquiler, en
toda la region latinoamericana se dio
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en el ano una baja de los valores por
metro cuadrado en el ano, como con-
secuencia de la caida del consumo
que afectd no solo a la Argentina sino
también a los paises vecinos.

En este contexto, el valor por metro
cuadrado se ubica en un promedio
de 80 ddlares por metro cuadrado en
Florida; 67 ddlares en Av. Cabildo y
Juramento; 67 dolares en Av. Santa
Fe y Av. Callao y 58 ddlares promedio
en Av. Pueyrredon.
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Anticipando lo que puede pasar en
2017, segun un relevamiento de
Adrian Mercado, se espera un repunte
del negocio con una mayor cantidad
de metros cuadrados alquilados y una
recuperacion de los precios.

Segun prevé un informe de la Orga-
nizacion para la Cooperacion y el De-
sarrollo Econémico (Ocde), Argentina
finalizara este ano con una caida en
su Producto Bruto Interno (PBI) de 1,7
por ciento, tras un incremento de 2,5

por ciento en 2015, pero mostrara un
repunte del 2,9 por ciento en 2017,

y verificara un crecimiento de 3,4 por
ciento en 2018. Recién en ese periodo
impactarian en el mercado las recien-
tes reformas y cambios en la politica
econdmica, que podrian ganar terreno.

Con ese escenario, los desarrolladores
destacan gque es un buen momento
para invertir en locales comerciales
porque no tienen valores tan eleva-
dos del metro cuadrado (aumentaron
menos que los residenciales) y tienen
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un alto valor de alquiler y mayor renta-
bilidad.

También aparece como una senal
positiva la posibilidad de que, ante

la apertura del mercado, con menos
restricciones para importar, vuelvan al
pais muchas marcas Premium que se
habian ido y podrian generar un gran
movimiento en las zonas mas cotiza-
das de la Ciudad de Buenos Aires.

20



|I|I AdrianMercado

Gestion Inmobiliaria

Alquileres de locales comerciales

ZONA | VALORES EN U$S POR M2

Comparativo . Ano 2015 . Ano 2016
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Vacancia promedio 2015: 7%. Vacancia promedio 2016: 5%
Rentabilidad 2016: piso 2% (Peatonal Florida), techo 6% (focos secundarios) Fuente: Investigacion de Adrian Mercado Gestion Inmobiliaria.
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Compra-venta de viviendas:

mds consultas en 2016,y
mejores expectativas para 2017

El ano cierra con mas
confianza en el mercado, la
cual podria traducirse en los
préximos meses en un mayor
numero de operaciones gracias
al blanqueo y los créditos
hipotecarios. ;Qué tipo de
propiedades le pusieron ritmo
al mercado y donde estaran las
oportunidades?

| 2016 es definido por los es-
Epeoialistas como un ano de

transicion. Se reactivaron las
consultas, hubo mas acuerdo entre
compradores y vendedores (quienes
dejaron de lado los desencuentros
ocasionados por un dolar blue y uno
oficial) y se concretaron las primeras
operaciones después de anos de en-
friamiento del sector.
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El fin del cepo cambiario fue el pun-
tapié inicial para desterrar los fantas-
mas que impedian poner en marcha

el negocio de compra-venta de vivien-
das, acompanado por otras dos medi-
das que aumentaron las expectativas:
por un lado, la aparicion de nuevas
lineas de crédito hipotecario; y por
el otro, el famoso “blanqueo de ca-
pitales”.

22
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En el caso de los préstamos, surgie-
ron algunas propuestas muy espe-
radas por los consumidores finales,
quienes hace anos reclaman herra-
mientas para acceder a la vivienda a
largo plazo y con tasas mas accesi-
bles.

Una pertenece al Banco Central, que
lanzé créditos ajustables por inflacion.
El mismo propone adquirir Unidades
de Valor Adquisitivo (UVAs) con plazos

de 20 anos y tasa a partir del 3,5%
anual. Desde abril que se lanzaron
hasta noviembre se otorgaron $ 1000
millones en préstamo a través de 12
entidades que forman parte del siste-
ma.

En el caso del Banco de la Nacion
Argentina (BNA), se lanzo el plan “Na-
cion Tu Casa”, el cual ofrece financiar
la adquisicion de la casa propia con
un monto que arranco en $ 2.868.000
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cuando se presentd hace unos me-
ses, y ahora se elevo un 80% hasta
4.480.000 pesos.

Por otro lado, en julio volvié el Plan
Procrear para adquirir viviendas nue-
vas 0 usadas (no para la construc-
cion). Son préstamos ajustables por
el indice de inflacion y con subsidios
de capital que alcanzan hasta los $
300.000.
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LLas tres opciones, sumadas a otras
de entidades privadas, permitieron
que se ponga en marcha la principal
herramienta para la venta de viviendas
a particulares, una cuenta pendiente
en el mercado.

En cuanto a la segunda medida, que
es el blanqueo de capitales, el efecto
inmediato que tuvo en el mercado fue
que se multiplicaron las consultas,
con mucha gente que tiene el dinero y
esta interesada en “blanquearlo” a tra-
vés del ladrillo. En cuanto a las propie-
dades que mas interés despiertan, se
encuentran los departamentos de uno
a tres ambientes, por montos que van
desde los 100.000 hasta los 300.000
ddlares en promedio.

Precios

En materia de valores, con un merca-
do que tuvo mas intencion de recupe-
rarse que hechos concretos, los pre-
cios igual reaccionaron rapidamente y
segun un relevamiento de Adrian Mer-
cado en la Ciudad se Buenos Aires, se
incrementaron en dolares en un 5 %
promedio en lo que va del ano, mien-
tras que el m? de las unidades a es-
trenar o0 que se hallan en construccion
tuvieron una suba superior, de entre 8
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y 10 por ciento.

De esta manera, para acceder a un
departamento estandar, de uno o dos
ambientes, hay que disponer de 2.000
dolares promedio por m2. Entre los
precios mas elevados se ubican las
propiedades ubicadas en Barrio Norte
o Palermo, que superan los 3.000 do-
lares, mientras que las mas econdmi-
cas estan en La Boca y Constitucion,
por debajo de los 2.000 ddlares.
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Perspectivas

Las buenas expectativas generadas
en 2016 podrian traducirse en hechos
concretos en 2017. Asi anticipa un
relevamiento de Adrian Mercado entre
desarrolladores y comercializadores
de viviendas, quienes esperan que el
mercado despegue después de varios
anos de estancamiento.

Al mismo tiempo, se empezara a notar
en el mercado una mayor liquidez gra-
cias al impacto del dinero proveniente
del blanqueo, aprovechando ademas,
que aquellos que tengan depositado
los fondos en una cuenta bancaria

no tienen que dejarla seis meses si lo
destinan a la compra inmobiliaria.

Otra herramienta en la cual hay con-
fianza es sobre los créditos hipote-
carios, y siempre que el Gobierno
acompane con reglas claras y sin
sobresaltos, permitira a mas particu-
lares tomar la decision de endeudarse
a largo plazo.
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En Adrian Mercado también hay mu-
cho optimismo para el 2017 apa-
lancado en estas variables. Ademas,
como plus, la mira esta centrada en la
posibilidad que abrira a la clase media
de llegar a la vivienda propia.
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Alquileres en C.A.B.A.

VALORES PROMEDIO EN PESOS | UNIDADES DE 2 Y 3 AMBIENTES
Diciembre 2016
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FLORES PALERMO RECOLETA NUNEZ

Fuente: Investigacion de Adrian Mercado Gestion Inmobiliaria.
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Los nuevos desarrollos

se anticipan como las
grandes oportunidades
para 2017. Entre las
expectativas de una
inflacion mas moderada

y el dinero del blanqueo,
todo apunta a que recibira
las principales inversiones.
¢ Qué obras lideraran esta
recuperacion?

Emprendimientos:
empezar de nuevo

a historia reciente de los proyec-

Ltos inmobiliarios tiene diferentes
etapas en la Argentina.

Al boom que se mantuvo hasta 2013,

donde cualquier pequeno inversor
destinaba sus ahorros a un nuevo pro-
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yecto porque garantizaban un buen
retorno, se paso a un estancamiento
total producto del cepo cambiario, la
desconfianza de los inversores y la
falta de seguridad juridica que invadio
el mercado.
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No solo que se paralizaron muchos
emprendimientos que estaban en
marcha, sino que también se frenaron
los permisos para empezar nuevas
obras.

Hoy, después de la crisis, favorecido
por algunas medidas economicas

y mejora de las expectativas, todo
apunta a que el sector ya se puso de
pie y sera, en 2017, una de las es-
trellas del mercado.

La vuelta de varios inversores al mer-
cado inmobiliario permitira que se
reactiven las obras y que la oferta de
metros cuadrados retome el camino
ascendente. Segun un relevamiento
de Adrian Mercado, muchos expertos
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que prefirieron la cautela en los ultimos
anos ya tienen proyectos en carpeta
para ejecutar.

Sin embargo este regreso, por o
Menos en la primera etapa, sera con
desarrolladores mas prudentes y
expertos, ya que no hay lugar en el
mercado para improvisados.

LLas consecuencias de una época

de mucha inflacion, incremento de

la mano de obra y los costos de la
construccion, llevaron a los inversores
a ajustar sus billeteras y pensar cla-
ramente donde estan las oportunida-
des y donde esta la demanda. Ya no
se trata de salir al mercado a probar
suerte, sino apuntar a lo seguro.
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Fundamento de las
proyecciones

Hay varios factores que juegan a favor
del sector inmobiliario de cara a 2017.
Uno de ellos es que se espera que la
inflacion se modere. Después de suba
de precios que llegaron a 35%, y que
impactaron directamente en los cos-
tos de la construccion, 2016 cerrara
con una tendencia al alza que se
acentuara aun mas el proximo ano.

Por ejemplo en los Ultimos tres meses
practicamente no hubo movimiento de
precios, con un promedio por m2 de $
16.350 para un edificio de nivel medio.

De esta manera, una suba de precios
mas controlada, sera acompanada
por otro factor clave: los fondos que
provengan del blanqueo. Quienes
hayan decidido aclarar sus cuentas,
estaran cumpliendo con los seis me-
ses reglamentarios para destinar su
dinero a alguna inversion. En este
sentido, los expertos consideran que
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el ladrillo sera el principal receptor
de los fondos.

Por otro lado, el blanqueo es una
ventaja ya que los fondos inmobiliarios
se presentan como la mejor alternativa
para declarar capitales sin penaliza-
cion. De esta manera, se espera que
entre 2.000 y 3.000 millones de
ddlares se destinen a iniciativas inmo-
biliarias.

Por ultimo, un elemento a tener en
cuenta es el siguiente: ;qué otra al-
ternativa de inversion existe? En este
sentido, una economia mundial don-
de caen los precios petroleros, se
desacelera el crecimiento de China'y
varios paises emergentes ven como
se devaluan sus monedas, solo queda
confiar en la inversion mas resguarda-
da, que es el ladrillo.
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Donde estan las oportunidades
Quien decida emprender alguna obra,
debera buscar qué necesita el mer-
cado. Ademas, sera clave que los
proyectos sean buenos, y también lo
sean los profesionales que estan de-
tras de cada uno de ellos.

En cuanto a las zonas preferidas, lu-
gares como Belgrano, Palermo y
Barrio Norte seguiran captando gran
parte de la demanda y por €llo a esos
lugares miran siempre los inversores. Si
bien son zonas tradicionales con pocos
espacios para construir, a la hora de
invertir atraen todos los dolares.

Diciembre 2016 | Balance y perspectivas

Otro sector que necesita de una ma-
yor oferta es el segmento de viviendas
de clase media-alta, lo que requiere
de proyectos que sean pensados para
el consumidor final y que sean acce-
sibles. Si se reactivan los proyectos,

y ademas se suman las nuevas lineas
de crédito, es de esperar que aparez-
can algunas oportunidades.

Por dltimo, en cuanto a los precios, la
mayor oferta impulsara el incremento
del valor del metro cuadrado, el cual
podria incrementarse entre un 5y un 9
por ciento el ano proximo.
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Indice promedio costos de la construccién

OBRAS NUEVAS

Comparativo ] Afio 2015 [l Afio 2016

1.200

U$S/IM2

1.100

U$S/IM2

900

U$S/IM2

CASAS EDIFICIOS _ L
Fuente: Investigacion de

Costo de la Costo de !a Adrian Mercado Gestion

construccion construccion Inmobiliaria.
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Indice promedio costos de la tierra

en C.A.B.A.

Comparativo (valores desde hasta)
@ Ao 2015 @ Afio 2016

DESDE HASTA DESDE HASTA
CIUDAD DE U$Ss/M2 U$S/M2 U$Ss/mM2
BUENOS AIRES 1.000 1.800
Valor de la tierra

Fuente: Investigacion de Adrian Mercado Gestion Inmobiliaria.
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Indice promedio costos de la tierra
en Z.ona Norte

Comparativo (valores desde hasta)
@ Ao 2015 @ Afio 2016

? CORREDOR
‘ |
MAIPU 500

Valor de la tierra U$S/M2

CORREDOR
LIBERTADOR

600

Valor de la tierra U$S/IM2
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HASTA

800

U$S/M2

HASTA

1.000

USS/IM2

600

U$S/M2

800

USS/IM2

HASTA

1.000

U$S/IM2

HASTA

1.100

USS/IM2

Fuente: Investigacion de Adrian Mercado Gestion Inmobiliaria.
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