|I|I AdrianMercado

Gestion Inmobiliaria

mercadoxmercado. Newsletter de Adrian Mercado [ Mayo 2016 |

REPOSICIONANDO LAS PIEZAS

Un mercado inmobiliario expectante ante el nuevo
escenario politico y economico del pais.
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Hacia la recuperacion del real estate.

Optimismo. Esa es la palabra que se instauro en el mercado inmobiliario a partir de las nuevas reglas de juego, de la liberacion del

cepo al dolar y de la reactivacion de algunos proyectos de inversion.

Después de varios afos de letargo, el sector se encamina a la recuperacién del tiempo perdido, por un lado, con algunos desa-
rrollos que ya empiezan a ponerse sobre la mesa, y por el otro, con algunas operaciones de compra-venta de usados, uno de los

sectores mas dafados en los ultimos afos.

La propuesta, desde nuestra empresa, es clara: acompariar a este proceso con asesoramiento, recomendaciones e incentivos para

nuestros clientes, volviendo a ser parte activa del mercado y pensando en crecer a corto y largo plazo.

Las oportunidades se vislumbran en maltiples escenarios: por un lado, para los particulares, con la posibilidad de concretar
alguna inversion que tenga que ver con nueva vivienda. En este caso, una politica crediticia impartida desde el Gobierno Nacional y

algunos bancos lideres podria ayudar a lograr la meta.

Para los grandes inversores, hay diferentes alternativas: por un lado, invertir en desarrollos que ya estén en marcha o desde pozo,

aprovechando la busqueda de compradores que se volcarian nuevamente al real estate.

Desde el punto de vista comercial, también habra chances para quienes buscan oficinas, locales o industrias para instalarse. En
el primer caso, hay una oferta de nivel y a buen precio para invertir o para instalar una empresa; en el caso de locales, también
hay una oferta disponible y con valores interesantes en los principales corredores; y las industrias son, desde nuestra experiencia,

algunos de los sectores mds prosperos, con grandes oportunidades en parques industriales o en zonas de excelente ubicacion.

Con este contexto, nos proponemos transitar un afo lleno de novedades y fortalecer los cimientos para que en 2017 se logren, de

forma estable y duradera, todos nuestros objetivos y los de nuestros clientes.

Adrian Mercado
Presidente del Grupo Adrian Mercado
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Industrias y depositos: las claves para diferenciarse

en 2016.

Ligada directamente a la actividad de un pais, la demanda de grandes depésitos tendra un aio de

muchos cambios. Se espera que la bisqueda de nuevos espacios se reactive junto con los precios, que

como el resto del mercado inmobiliario, tienden a la suba.

Son muchas las expectativas que tienen los empresarios
sobre la evolucion de la economia en los proximos meses.
En este contexto, las medidas que destrabaron el acceso al
dolar y unificaron su valor, junto con la liberacion de las im-
portaciones y la apertura de las exportaciones (especialmen-
te para el agro, sin retenciones), pueden tener un impacto
directo en la demanda de depositos.

Sucede que, si mejora la actividad, todo los negocios podrian
empezar a crecer y con ello la busqueda de superficies
adecuadas para alojar la mercaderia u organizarse a futuro es
fundamental.

Si bien todavia no hay resultados concretos, la mejora es un
hecho en sectores como el Agro, Automotrices y Mineras,
aunque en general hay esperanza que la normalidad vuelva

a cada una de las industrias.

Punto de partida

El mercado que resulto de los Gltimos afos y desde donde
se partira actualmente esta subofertado respecto de otras
ciudades Latinoamericanas, lo que indica que, a pesar de
las trabas econémicas, se siguio apostando a este tipo de
construccion.

Por otro lado, la tasa de vacancia muestra una tendencia a

la baja, lo cual es altamente positivo. Y los precios de renta
también acompanan con una suba en los Gltimos meses de
4,3% medidos en dolares.

Una de las mayores falencias que muestra el mercado, y por
eso donde estan las oportunidades, es en cuanto a grandes
superficies disponibles en algunos submercados.

La zona Norte concentra el 77% de la superficie en construc-
cion y el 95% de la superficie proyectada. La zona que rodea
a la localidad de Campana, en la Ruta 9, sigue siendo una de
las mas buscadas y con mas atraccion de la demanda, un es-
pacio que crecié mucho en el dltimo tiempo con propuestas
de buen nivel. Encontrar grandes terrenos para hacer nuevas
obras seria el principal desafio.

Ademas, también se pone en debate el tipo de obras, la
calidad y el estilo de construccion, teniendo en cuenta

que la tendencia a la edificacion sustentable también esta
haciendo pie en las industria, y aquel que quiera diferenciar-
se debera tener el ojo puesto en estos aspectos claves para
ganar clientes mas especializados.

Si bien en la actualidad muchas empresas no miran de cerca
las cuestiones medioambientales, es una tendencia cada
vez mas fuerte en el mundo y nadie debe quedar ajeno a los

cambios de contexto.
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Parques industriales: el desafio de sumar valor.

La importancia de este tipo de instalaciones esta comprobada, y la clave para diferenciarse a futuro

serd ofrecer “valor agregado” para captar mds empresas. ;Como se logra ese objetivo?. El tiempo de

descuento comenzé y en Adrian Mercado te contamos cudles son las oportunidades.

La radicacion de los parques industriales a lo largo de todo
el pais ha venido creciendo sin pausa en los ultimos anos. La
contencion que brindan a las empresas que se instalan en
ese marco, asi como los beneficios logisticos y de adminis-
tracion, hicieron que las ventajas superen a cualquier obsta-
culo o contratiempo que pueda ponerse en juego.
Actualmente existen en la Argentina mas de 300 parques
industriales, de los cuales casi el 50% se encuentran en la
provincia de Buenos Aires, mas especificamente en el GBA.
Un dato claves es que, en total, generan mas de 250.000

puestos de trabajo distribuidos en 8300 empresas.

En 2015 la expansion de estos espacios se vio detenida por

la incertidumbre que se vivio en el pais, consecuencia de

un ano electoral. El mismo amesetamiento se traslado a los
precios, los cuales practicamente estuvieron estables a lo
largo de todo el ano.

Sin embargo las perspectivas empezaron a mejorar hacia fu-
turo y los planes para 2016 son muy optimistas, ano en que
se espera empiecen a consolidarse los parques existentes y
se anuncien mas desarrollos.

En cuanto a las zonas mas demandadas, se espera que la

bonaerense, con preponderancia de los parques de Pilar,
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Campana, Tigre, Zarate y Ezeiza, sigan siendo las mas busca-

das por las empresas. Actualmente ocupan un area de 1920
hectareas, distribuidas en 877 lotes y ocupadas por 298
companias.

En el interior del pais, por otro lado, ganan protagonismo
aquellos parques que se encuentran cerca de los puertos o
vias de acceso rapido a cada ciudad, aprovechados especial-
mente por las companias que trabajan con materia prima
derivada del agro, y que luego comercializan sus mercade-
rias al resto de la Argentina o la destinan a la exportacion.

En cuanto a los precios, se espera que los valores vayan
acompafando la mayor demanda con una suba moderada
a partir de los montos actuales, que se encuentran entre los
u$s59 y los u$s159 promedio por m?, segln la ubicacion y el

tipo de parque.

Desafios

Mas alla de la recuperacion natural que tengan los parques,
por una mayor confianza de las empresas, los desafios hacia
adelante seran mayores y tienen que ver también con el tipo
de construcciones y la calidad de los proyectos.

Lo que se espera es que, en los proximos aios, se profundi-
ce la excelencia de los desarrollos en el mercado inmobilia-
rio industrial, determinando las caracteristicas de los nuevos

parques, su construccion e infraestructura.
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Aquellas instalaciones que puedan ser certificadas bajo
normas internacionales, permitiran que cualquier compafia
global pueda ingresar sin problemas, se trate de un deposito

solamente o de laboratorios alta complejidad.

De esta manera, se empieza a enfatizar la importancia de

la sustentabilidad, con espacios y edificios verdes con bajo
impacto ambiental. Si bien la cultura no esta arraigada en el
ambito local, cada vez son mas las empresas que emplean
estos conceptos de blsqueda en un parque donde estable-
cerse.

Las ventajas de esta decision son muchas. Por un lado, esta
comprobado que construir un parque sustentable represen-
ta una baja de 14% en costos operativos e incrementa entre
15y 20% el valor de los parques.

Por otro lado, los especialistas en el sector confirmaron que
la tener un proyecto sustentable haria crecer entre 8 y 14%
elinterés de ocupacion.

Hasta 2020 sera el tiempo clave para que se tome concien-
cia sobre la evolucion de este tipo de instalaciones y Adrian
Mercado garantiza contar con el expertise y conociemiento
necesario como para asesor a la oferta y lademanda en la
bisqueda de parques industriales adecuados para su empre-

Sa.



Razones 01 Ubicacion

pOI‘ IaS CualeS I‘adical‘ Por su localizacién estratégica con salidas directas
su industl‘ia enun a las principales rutas nacionales y provinciales.
Parque Industrial.

05 Costos 02 Calidad

Por tener bajos gastos de Por sus servicios e infraestructura
expensas comunes y contar para todo tipo de industrias.
con beneficios impositivos.

TSN

04 Seguridad 03 Dimensiones

Por desarrollarse en un Por la diversidad de tamafnos

perimetro cerrado con de sus lotes y por ser
control las 24 horas. multisectoriales.
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Nuevo Parque Industrial Hudson, la mejor opcion
para instalar una industria en el Corredor Sur del

Gran Buenos Aires.

Esta ubicado en un punto estrategico del partido de Berazategui, a metros de la Autopista Bs As - La

Plata, a 33 km del Obelisco y entre los puertos de Buenos Aires, Dock Sud y La Plata.

En la actualidad existen cinco mil empresas entre Capital
Federal y el primer cordon de la region metropolitana que
deben relocalizarse, es por ello que sigue con plena de-
manda y crecimiento la actividad industrial y logistica que
busca los mejores terrenos para instalarse, ampliarse o bien
reubicarse y a la vez sumar competitividad en un mercado
que asi lo demanda. Adrian Mercado esta ofreciendo una
nueva propuesta: un futuro parque industrial de avanzada
en etapa de desarrollo apostando a satisfacer las necesida-
des de una generacion industrial en plena modernizacion
de recursos donde no sélo se prioriza la implementacion
de nuevas tecnologias sino también el buen clima laboral
desarrollado en un ambito confortable, seguro y con todo
lo necesario al alcance. El predio, abarca 43,6 hectareas
donde se emplazan 120 fracciones industriales de 2.500
m? ideales para industrias de categoria 1y 2. El predio cuen-
ta con accesos bien amplios, con una calle colectora para
evitar el congestionamiento vehicular en la zona, control
de acceso y egreso las 24hs, gran playa de estacionamiento
para camiones y automoviles, forestacion en todos los sec-
tores del predio, alambrado perimetral, alumbrado publico,
desagties pluviales, calles pavimentadas; y en la puerta

de cada lote contara con servicios como energia eléctrica,

agua corriente, gas natural, teléfono e internet. Un detalle

no menor es el transporte publico que llega a la puerta del
parque: las empresas que se radiquen en el predio conta-
ran con beneficios impositivos tanto municipales como
provinciales.

Berazategui es uno de los municipios con mayor trayec-
toria industrial de la Provincia de Buenos Aires, con una
poblacion aproximada de 350.000 habitantes, cuenta
con 14 agrupamientos industriales que suman mas de 400
hectareas para la actividad industrial, con mas de 900
empresas aglomeradas en estos predios.

En la actualidad en el predio ya se encuentran instaladas

e instalandose empresas gracias a que la entrega de los
terrenos es inmediata, las obras de infraestructura avanzan
a buen ritmo y los valores de los terrenos son muy acepta-
bles.

Adrian Mercado Gestion Inmobiliaria dispone de un equi-
po de profesionales con amplia experiencia que podran
asesorar a los interesados en este excelente Desarrollo
industrial en forma personal en sus oficinas que se encuen-
tran ubicadas estratégicamente de Puerto Madero.
Division Parques Industriales: Tel.4343-9893,
parquesindustriales@adrianmercado.com.ar
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Oficinas:
precios.

un 2016 con mas demanda y suba de

Con la liberacion del cepo cambiario hubo un cambio notable en las expectativas de las empresas. Y

con ello la busqueda de instalaciones vuelve a ser tendencia. Los precios acompanan la recuperacion.

g

El aio arranco con expectativas positivas para los empre-
sarios, impulsadas a partir del cambio de Gobierno y la mo-
dificacion de algunas variables economicas, especialmente
vinculadas a la liberacion del cepo al dolar y la unificacion
de su cotizacion. Las oficinas no son ajenas al contexto y
tanto la oferta como la demanda estan muy ligadas a la
marcha del pais.

Hasta 2015, la imposibilidad de comprar divisas y girar
dividendos al exterior hizo que el segmento tome algunas
caracteristicas particulares.

Por un lado, muchas empresas compraron oficinas con el
fin de canalizar en algun sector sus ganancias. No es una
decision comun ya que, historicamente, la mayoria de las

empresas operaron en propiedades rentadas.

o

Por otro lado, muchas companias e individuales perma-
necieron en las unidades que ya tenian o bien buscaron
abaratar costos, es decir, mudarse a lugares mas chicos,
pero en definitiva no fue un ano de crecimiento.

La realidad tuvo sus consecuencias en el menor ingreso de
metros cuadrados destinados a oficinas, el mas bajo desde
1998. Al finalizar el aio, el inventario fue de 1.655.954 m?,
con con una incorporacion de nuevos espacios de 61.000
m?2. La vacancia quedo establecida en 6%. En cuanto a la
demanda se registr6 una absorcion neta positiva de 37.126
m?2,

Para 2016 la tendencia ya anticipa algunos cambios : vuel-
ve a ponerse en foco el alquiler y con ello una demanda

mas especializada y que busca buenas oficinas.
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La recuperacion del sector ira tomando mas fuerza hacia la
segunda mitad del afio, cuando se espera que el consumo
empiece a adecuarse a la nueva realidad economica.

En cuanto a los precios, se espera que vayan acompanando
la mayor demanda con subas después una etapa de ame-
setamiento que dejo la actividad con valores promedio de
u$s24.5 por m? para la renta.

De esta manera, 2016 se avizora como un afo de opor-
tunidades tanto para inversores como para inquilinos, con
una recuperacion de la oferta y una demanda mas activa

que promete mucho mas para 2017.

Tendencias

Como en todos los negocios, también en el caso de las
oficinas hay sectores que comienzan a posicionarse como
los mas interesantes para atraer inversores. Y a lo largo del
ano se espera que se consoliden las nuevas tendencias,
que seran al mismo tiempo una oportunidad.

Durante los Gltimos afos la gran novedad fue la expansion
de los proyectos de oficinas hacia otros corredores mas
alejados de la Capital Federal, especialmente Zona Norte y
Panamericana. Esa busqueda de terrenos en la zona sigue
estando latente, cada vez con menos opciones y precios
mas elevados por la demanda activada.

Sin embargo ahora la tendencia que empieza a “ser fu-
ror’, es la de espacios colaborativos. Se trata de grandes
superficies que se dividen en unidades mas chicas y se
comparten entre diferentes inquilinos, muy buscadas por
profesionales de areas mas creativas como publicistas o
disefadores.

Hay dos modelos: el mas formal e individual, que son ofici-
nas totalmente individuales dentro de un espacio colabo-
rativo, o el Co-Working, que es mas informal y grupal, con
un espacio definido simplemente por un escritorio, pero
compartiendo el resto de los metros cuadrados.

En ambos casos se trata de espacios de trabajo totalmente
equipados con mobiliario de oficina moderno, direccion
comercial y nimero telefonico exclusivo para cada cliente,

servicio de recepcionista, recepcion de faxes y correspon-
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dencia, cafeteria y mensajeria, sin el elevado costo de una
oficina tradicional, sin requisitos ni garantias y donde se
abona solo por las horas que se usa o de forma mensual en
el caso que sea mas intensivo.

Esta tendencia abre una puerta al inversor que quiera
desarrollar algin proyecto innovador como al inquilino que
necesita nuevas instalaciones, con una gran oportunidad
para los mas pequenos que quieran administrar mejor sus
gastos.

Adrian Mercado, por su parte, esta cerca de todas las alter-

nativas, con una amplia cartera de productos para satisfa-

cer todas las necesidades.




Valor promedio alquiler oficinas AAA
ZONA | VALOR DEL M2 EN U$S

PUERTO MADERO

CATALINAS
MICROCENTRO

PLAZA SAN MARTIN

PLAZA ROMA

CORREDOR 9 DE JULIO

<3

CORREDOR PANAMERICANA

AV. DEL LIBERTADOR GREEN (ZONA NORTE)

AV. DEL LIBERTADOR (ZONA NORTE)

BELGRANO - NUNEZ

Fuente: Investigacion de Adrian Mercado Gestién Inmobiliaria.
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Locales: con la mira en el segundo semestre.

La demanda de locales estara atada a la evolucién del consumo, y para que los clientes se adapten

a un mercado que sufrié los efectos de la inflacion, habra que esperar a la segunda mitad de ano.

Luego, hay confianza en que se volverd la apuesta por nuevos negocios, ya que las expectativas de

las grandes empresas e inversionistas son positivas.

Mejoraran las ventas y la rentabilidad. Se generaran nuevos

proyectos y la inflacion comenzara a controlarse. Esa son
las proyecciones de los grandes y medianos empresarios,
las cuales alimentan de manera positiva y directa el merca-
do de alquileres de locales comerciales.

Después de un aflo dominado por la suba de precios y

la incertidumbre, estas propiedades, destinadas para la
compra-venta o la renta, quedaron estancadas. Hubo poca
demanda agregada en busca de locales para nuevos pro-
yectos y muchos de los comercios que estaban en el ruedo
cerraron o se mudaron a zonas mas economicas, agobia-
das por la pérdida de rentabilidad.

La realidad se vio reflejada en un incremento de la cantidad

de locales vacios en la Ciudad de Buenos Aires. Segln un

a—

relevamiento de la CAME. a raiz del incremento de los al-
quileres, en zonas como la peatonal Florida, la mas cara de
la Ciudad, fueron contabilizados mas de 20 locales vacios
por cuadra.

En total, segiin datos de febrero, son 3,3 locales por cuadra
los que se encuentran vacios en promedio en la Capital Fe-
deral, comparado con el relevamiento de hace un afo. Asi,
la tasa de ocupacion comercial cay6 a solo 91,5%, el nivel
mas bajo desde que en marzo de 2013 cuando la entidad
comenzo6 con esta medicion.

Un factor que derivo en el cierre de comercios fue el incre-
mento de los precios de renta, especialmente para aque-
llos contratos que vencieron en diciembre, enero y febrero,

y hubo que renegociar con subas exageradas.
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Sin embargo, el contraste con esta realidad aparecio en
marzo y las proyecciones de los inversores estan mejoran-
do. Al mismo tiempo, seglin encuestas privadas a los Ceos
de grandes companias, creen que en pocos meses mas
mejoraran sus ventas y la rentabilidad. En todos los casos
se espera también que los precios sigan aumentando, pero
con mas ganancias se podran enfrentar mejor los costos de
los locales, pago a empleados e impuestos.

Por ahora, el sector es el mas atento a la evolucion de la
economia y mientras que las operaciones en propiedades
residenciales y oficinas ya mostro sefales de recuperacion,
para los locales el escenario se presenta mas moderado en
estos primeros meses del ano, pero con buenas previsio-
nes a partir de julio.

Esto hara que la bisqueda de locales se reactive y con ellos
los precios seguiran su camino ascendente, aunque no se
esperan subas desmedidas debido a la cautela que mani-
fiestan los comerciantes.

Una herramienta clave de la cual no se puede prescindir
sera también la continuidad de las 12 cuotas, las cuales son
un elemento fundamental en el consumo de las familias.
Si bien desaparecieron las grandes promociones de bancos
que ofrecian hasta 30% de descuentos, quedando reduci-
das a algunos momentos puntuales, la financiacion por un

ano ha sido el principal salvavidas de la actividad comercial.

Peatonal Florkﬁz
A
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En cuanto a las zonas mas buscadas, en tanto los precios
de los alquileres no se disparen abruptamente y queden
lejos de la ganancia de los comercios, las arterias principa-
les de la ciudad seguiran siendo las mas buscadas, entre
ellas la Peatonal Florida, Avenida Santa Fé en su intersec-
cion con Callao y con Pueyrredon y Cabildo en la zona de
Belgrano.

Como sucedio historicamente, las zonas aledanas toman
protagonismo en tiempo de crisis, pero en cuanto se recu-
peren los comercios, el foco de atencion quedara concen-
trado nuevamente en los barrios con mayor demanda 'y
mejor poder adquisitivo.

;Cuales son las previsiones de Adrian Mercado? En los
primeros meses del afio nuestro negocio ya ha recibido
ciento de consultas de interesados en tomar posesion de
alglin local para iniciar algin proyecto. Esto quiere decir
que las expectativas son buenas, y que se inicio la senda de
la recuperacion.

Cuando se habla de locales chicos, es una forma de darle
oportunidad a los pequefios y medianos inversores. Por
otro lado, con la reapertura de la Argentina al mundo, tam-
bién se pueden atraer inversores extranjeros que permitan
apostar a proyectos mas ambiciosos, y todo termina gene-

rando trabajo y alternativas para los argentinos.

Av. Rivadavia y Av. Carc -
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Emprendimientos: se reactivan las obras.

Los desarrollos inmobiliarios entran en una nueva etapa. Después de varios anos con caida en los

permisos de nuevas obras, el cambio de rumbo econémico despejé el mercado y mejoran las expec-

tativas. Los grandes emprendimientos son los que podrian recuperarse mds rapidamente.

Los emprendimientos inmobiliarios cerraron en 2015 el
peor trienio de la historia. Para encontrar tres afnos de
caidas consecutivas de esa magnitud, hay que remontarse
a1935.

Los problemas para el sector empezaron en 2011. El cepo
al dolar fue un golpe letal para los empresarios y los gran-

des desarrolladores postergaron toda decision de inversion.

Las consecuencias fueron tales que el aio pasado apenas
se presentaron proyectos por 617.000 m?, un 30% del
promedio historico anual.

Sobre esa realidad es que los empresarios empiezan hoy

a mirar hacia adelante, y lo cierto es que el humor de los
inversores cambio rapidamente tras las medidas economi-

cas anunciadas por el nuevo Gobierno.
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La unificacion del tipo de cambio permite proyectar con
mayor previsibilidad y sobre tierra firme, ain cuando el
dolar esta fluctuante y todavia no encontr6 su punto justo
de equilibrio. De todos modos, ya en diciembre se empezo
a mirar con optimismo el mercado inmobiliario y hoy, pa-
sado el primer trimestre, las obras nuevas son las que mas
expectativas generan.

Se prevé que los proyectos que tomen mayor auge a lo
largo del aio sean variados, lo cual abrira oportunidades
para medianos y grandes inversores.

En primer instancia, se espera la recuperacion de los gran-
des desarrollos, aquellos que incluso pueden captar capital
internacional.

En estos casos el expertise de los inversores y de cada una
de las “patas’ que forman parte del proyecto es garantia de
éxito, y se trata de decisiones que tienen practicamente el
“éxito garantizado’

Donde mas tiempo llevara la recuperacion es en los
pequeios emprendimientos, aquellos que estan ligados a
inversores mas chicos y donde el riesgo de equivocacion
debe minimizarse. También es diferente en estos casos

la demanda, con menor poder adquisitivo y por eso mas
alejada del ladrillo.

La clave, en cualquiera de los escenarios, sera evitar los
errores del pasado. Antes del cepo fueron muchos los
ahorristas que destinaron su capital a los inmuebles, pero
es fundamental estar siempre apalancados en grupos con
experiencia para estar atento a cualquier cambio economi-
co que impacte en el negocio, como sucedio en 2011.

En este contexto, Adrian Mercado es una de las firmas mas
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reconocidas y capacitadas para asesorar cliente y tomar

decisiones de inversion, un eje fundamental a tener en
cuenta antes de pensar en un desarrollo.

Por otro lado, si de oportunidades se trata, el gran negocio
en la actualidad se encuentra en los terrenos. Tener una
gran superficie en una zona de alta demanda, o encontrar
un terreno que este a la venta, es el mayor desafio de los
inversores y donde ponen la mira los desarrolladores.

Esta basqueda ya se activo previendo, ademas, que con la
apertura de la Argentina al mundo podrian aparecer intere-
sados en nuevas inversiones.

En cuanto a los precios, tanto de la tierra como de cons-
truccion, seguiran un camino ascendente en el afio. Hay
que tener en cuenta que los emprendimientos son largos y
los reacomodamientos de valores se dan en el tiempo.

En 2015 el precio de los usados, en délares billete, se
mantuvo relativamente estable a pesar de la caida de la ac-
tividad a niveles sin precedentes. El costo de construccion
subio en pesos cerca de un 30% anual y se iniciaron muy
pocos emprendimientos privados.

La devaluacion reciente se estima que generara un au-
mento adicional casi inmediato del 10 al 15% por efecto de
los insumos importados que tiene el sector, a la espera de
ajustes mayores de cara a las paritarias.

Como se ve, la devaluacion, lejos de abaratar la propiedad,
la ha encarecido, por encima de un 25% en dolares. Habra
que ver, de todos modos, como sigue fluctuando el tipo de
cambio en los proximos meses y cuantos billetes desem-
bolsan los empresarios en del sector a fin de reactivar la

oferta y adecuarse a la demanda.



Indice promedio costos de la construccion
OBRAS NUEVAS

CASAS U$SIM2
Costo de la 900
construccion

EDIFICIOS USSIM2
Costo de la 1.000

construccion

HASTA
U$S/M2

1000

ZONA NORTE DESDE
(Corredor entre Maipu y Libertador) ‘g‘a’g
Valor de la tierra

Fuente: Investigacion de Adrian Mercado Gestién Inmobiliaria.
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La Martona Club de Campo,
el desarrollo que “promete’.

Aire libre, recreacion y terrenos de 800m2 hacen de este lugar un espacio unico para vivir. Ubicado en

la ruta 202, Km 54,5, es uno de los emprendimientos inmobiliarios mas atractivos de la provincia de

Buenos Aires.

Escapar de la gran Ciudad para encontrar el silencio en zo-
nas mas alejadas se convirtio en uno de los grandes deseos
de muchas familias. Con ese objetivo, La Martona Club de
Campo se constituye como una de las ofertas mas prome-
tedores de la provincia, ubicada en la ruta 205, a la altura
de la autopista Ezeiza-Cafiuelas.

Con decenas de hectareas donde predomina el verde, y
con canchas para practicar todos los deportes, el lugar se
convirtio en un espacio ideal para el fin de semana o para la
vida cotidiana.

El barrio cuenta con todos los servicios a la medida de los
clientes. Con una red cloacal completa, gas natural, tendido
eléctrico y telefonico ain en los zonas mas distantes del
Club y wi-fi en los sectores comunes para libre acceso de
los socios.

La seguridad es otro aspecto muy importante para la
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tranquilidad de los socios, con un sistema discreto y muy
efectivo.

Buena parte de los espacios comunes estan consagrados

a la practica de distintas disciplinas deportivas y para la
realizacion de actividades sociales y culturales.

En cuanto a los espacios recreativos, La Martona cuenta
con restaurantes, Salones de Usos Mdltiples y piletas. Tam-
bién tiene cancha de golf, tenis, fatbol, hipica y paddle.

Por otro lado, La Martona se destaca por llenar sus grandes
espacios de con actividades que van desde las exposiciones
de artes plasticas hasta conciertos de musica de camara.
Son muchos los grupos que cultivan diversas manifestacio-
nes artisticas: teatro, coro, danzas, pintura, fotografia, escul-
tura. También tienen lugar otras disciplinas como truco,
ajedrez, canasta, burako, guitarreadas, charlas de cine, uso

de la biblioteca y muchas otras actividades.



El desarrollo cuenta actualmente con algunos terrenos ofrece la posibilidad de compra a 5 anos para terrenos de

sin comercializar, los cuales se pueden adquirir a través de grandes dimensiones.

Adrian Mercado con comodos planes de financiacion. Se
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Viviendas: la reactivacion llega al mercado

residencial de usados.

Con el fin del cepo al dolar cambiara el escenario para la compra-venta y el alquiler de viviendas.

Serd uno de los sectores que recupere mas rapidamente el nivel de actividad, y los precios acompa-

fiaran con importantes subas.

Si hay un mercado que anoraba la eliminacion del cepo al
dolar, ese era el residencial. La politica econoémica paralizo
las operaciones de compra-venta e impacto, de la misma
forma, en los alquileres y sus precios, con una demanda
muy activa ante la imposibilidad de llegar a la casa propia.
Las consecuencias se fueron amplificando con el tiempo:
ningln propietario quiso vender en pesos, mientras que el
comprador Gnicamente podia pagar en esa moneda.

En el caso de los alquileres, las consecuencias no fueron
menores. Aumento la oferta, pero los precios que se fijaron
para obtener una rentabilidad adecuada empezaron a

ser “desorbitados” en comparacion con los salarios y la
inflacion que consumia los ingreso.Este panorama que-

do despejado tras el cambio de Gobierno y las primeras

R -

medidas economicas, las cuales fueron suficientes para
generar mayores expectativas. Asi, todo parece indicar que
2016 volvera a ser un momento de oportunidades para el
mercado residencial.

Por un lado, la oferta de viviendas comienza a reanimarse
con un incremento en la cantidad de propiedades disponi-
bles para la compra-venta, colocandose 8,4% por sobre el
volumen de 2015.

Asi surge del relevamiento mensual que hace la Camara
Inmobiliaria Argentina, el cual arroj6 un incremento de la
cantidad de departamentos ofrecidos en las unidades me-
dianas de 12,2% y en las chicas 7,5%, mientras que por el
contrario, en las unidades grandes, de 5 ambientes y mas,

mostraron una retraccion de 8,7% respecto de los niveles
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de un afo atras.

El generalizado aumento de la oferta no impidio que el
promedio de los valores en dolares de las unidades regis-
trara un alza de 3,4% en comparacion con enero y de 3,2%
frente a los que regian doce meses antes.

En el caso de los alquileres, la suba de precio fue de 32,7%
en los ultimos 12 meses y se espera que los valores sigan
en alza ante las renovaciones de contratos. Ya en enero y
febrero, estas operaciones se concretaron con un alza de
40 por ciento, impactando de lleno en el bolsillos de los
inquilinos.

Con las modificaciones, el valor medio del alquiler de un
departamento de dos ambientes en la ciudad de Buenos
Aires en la actualidad trepo hasta los 5.457 pesos. Ya casi
no hay oferta formal de departamentos por debajo de los
3.000 pesos mensuales. En cuanto al valor promedio de

alquiler mensual de un monoambiente es de 4.267 pesos.
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Lo positivo y lo que falta

Si bien las subas son importantes, todo indica que sera un
ano positivo para el mercado de residenciales, aunque si-
gue faltando una politica de vivienda sostenible a largo pla-
zo para favorecer el acceso a la vivienda digna a la mayoria
de los ciudadanos.

Recurrir a los dolares en el colchon ha sido el recurso sobre
el que se sustento la actividad inmobiliaria historicamente.
Pero se necesitan créditos accesibles para quienes tienen
ingresos medios y quieren comprar su propiedad.

En Adrian Mercado, empresa que se posiciono fuerte-
mente en los Gltimos afios, se brinda el asesoramiento y
acompanamiento preciso para quienes estén en busca de
una unidad para comprar o alquilar. Y siendo 2016 un ano

de buenas expectativas, se aseguran resoluciones mas que

acertadas para el bolsillo y las necesidades de cada familia.
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Fuente: Investigacion de Adrian Mercado Gestion Inmobiliaria.
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El estres urbano.

La vida en una gran ciudad como Buenos Aires puede
resultar dificil: trafico, aglomeraciones, cortes imprevistos,
cemento y ladrillos en lugar de arboles. Desde hace déca-
das, se sabe que los habitantes de zonas con densidades de
poblacion elevadas se muestran mas proclives a padecer
ciertas enfermedades.

Se ha comprobado que en Kahramanmara (Turquia) y en
Curitiba (Brasil), el 97 por ciento de los sitios analizados
presentaban niveles de ruido iguales o superiores a los 55
decibeles. Hay que sefalar que la Organizacion Mundial de
la Salud ha considerado ese valor como un umbral que no
conviene sobrepasar.

Por el contrario, las ciudades con ecosistemas en mosaicos,
desarrolladas y cubiertas por superficies salpicadas por
areas verdes, representan recursos de ocio para los habi-

tantes, contribuyen a disminuir la contaminacion del aire y

los niveles de ruido.

En las grandes ciudades existen problemas asociados al
crecimiento. Esta claro que todas las metropolis del mundo
crecen y la mayoria de ellas pertenecen a paises en vias de
desarrollo. Barrios inmensos mal urbanizados se agregan
continuamente en las mismas ciudades y en las periferias.
Este crecimiento deliberado y desordenado genera en las
urbes problemas ambientales, metabdlicos y sociales. Se
produce una degradacion del medio debido a la escasez de
zonas verdes y a los frecuentes incendios forestales y con-
taminacion en zonas suburbanas. Se altera el metabolismo
de una ciudad por contaminacion acustica, atmosférica,
mala gestion de los residuos y escasez de recursos. Final-
mente, los problemas sociales (estrés urbano, marginacion
y aglomeraciones, entre otros) se multiplican a un ritmo
descontrolado.
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La ciudad sustentable.
MUY ECOLOGICAS, MAS INTELIGENTES.

ENERGIA SOLAR TEJADOS VERDES AGRICULTURA VERTICAL
La electricidad es generada La vegetacion sobre techos  El cultivo interior de alimentos
por paneles, no por aisla la vivienda contra el moderaria el uso de fertilizantes y
centrales eléctricas. calor y el frio, ademas de agua dulce, reduciria el trans-

absorbe el agua pluvial. porte y reciclaria las aguas grises
de otro modo desechadas por las
depuradoras.

PANELES

SOLARES

Las fachadas orienta-
das al sur se hallan
cubiertas por paneles
fotovoltaicos que
generan electricidad.

CALENTAMIENTO

SOLAR DEL AGUA
El agua caliente para
uso doméstico no se
obtiene de calderas, sino
de depdésitos expuestos
a los rayos solares en
los techos.

TECHOS BLANCOS
Los techos blancos reflejan
el calor, disminuyen el costo
de refrigeracion del edificio
y evitan el calentamiento

excesivo.
TRANSPORTE SUBTERRANEO ESTACIONAMIENTO
Los trenes de cercanias, el subterraneo y SUBTERRANEO
las autopistas principales discurren por Los garages subterraneos
grandes tlneles subterraneos. La proximos a los lugares de
superficie queda libre para los destino evitan la ocupacion
desplazamientos a pie o en bicicleta, no de la superficie por coches.

contaminantes.

Fuente: Investigacion de Adrian Mercado Gestién Inmobiliaria
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Las ciudades y el cambio climatico
PROYECCION AL 2050

2050

Roterdam
Portland

Nueva York
Changwon

Varsovia
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Rio de Janeiro

2025

2050
i 2040
Ciudades avanzadas. N
2030 Aino
Para mitigar el cambio climatico, la 2020 __ —CUIEtEy
ciudad de Seatle pretende reducir o
hacia el afio 2050 el 80% de las _ Aino
emisiones de gases de efecto inverna- 2000 —_de partida
dero que producia en 1990. 1990

Melbourne: planea recortar el 100%

de las emisiones hacia 2025. Reduccion prevista

de gases de efecto invernadero
(respecto al afio de partida, en %)

20 40 60 80 100

Fuente: Investigacion de Adridn Mercado Gestiéon Inmobiliaria
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Nueva Division Comercio Exterior: llego la hora de
salir al mundo.

Adrian Mercado inicia una nueva era en el comercio exterior argentino. Atentos al dinamismo del
mundo de los negocios presentamos la Division Comercio Exterior, dirigida a atender la oferta y de-
manda de proyectos mineros, portuarios y agroindustriales.

Como se sabe, para la expansion de las exportaciones es esencial el robustecimiento de las economias regionales. Por eso,
el futuro del comercio internacional pasa por una integracion responsable.

La Argentina esta volviendo a tener peso en el comercio internacional. Para ello, necesita inversion, competitividad siste-
matica, ofrecer servicios al exportador y acceder a cadenas mundiales de valor.

En lo referente a mineria, Adrian Mercado posee un portfolio de proyectos mineros en oro, litio y distintos minerales en
distintos puntos del pais. Tanto para exploracion como explotacion.

Ademas, disponemos de las mejores fracciones para el desarrollo de proyectos de exportacion, de plataformas portuarias
o logisticas en puntos estratégicos a lo largo y a lo ancho del pais.

Finalmente, contamos en distintos puntos claves del pais de los mejores establecimientos logisticos, de naves, de fraccio-
nes industriales y de silos para el almacenamiento de cereales.

Adrian Mercado, nueva Division de Comercio Exterior: Llegé la hora de salir al mundo.
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